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CALGUS

INFORMATIONSBROSCHYR

Enligt 10 kap. 1 § lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder samt 13 kap.
Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2013:10) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder skall for varje forvaltare av alternativ investeringsfond finnas en
aktuell informationsbroschyr om fonden och dess verksamhet. Detta dokument utgér den
alternativa investeringsfonden Calgus informationsbroschyr. Den har upprittats enligt

lagen om alternativa investeringsfonder och Finansinspektionens foreskrifter.

Det aligger var och en som ér intresserad av att investera i Calgus att tillse att
investeringen sker i enlighet med géllande lagar och andra regleringar. Utlandsk lag kan
innebira att en investering inte far goras av investerare utanfor Sverige. Forvaltaren,
Sivers Urban Fonder AB, har inget som helst ansvar for att kontrollera om en investering
fran utlandet sker i enlighet med sadant lands lag. Tvist eller ansprdk rérande Fonden ska

avgoras enligt svensk lag och exklusivt av svensk domstol.

Det finns inga garantier att en investering i Calgus inte kan leda till forlust. Detta géller
dven vid en 1 6vrigt positiv utveckling pd de finansiella marknaderna. Historisk
avkastning r ingen garanti for framtida avkastning. De medel som placeras i Calgus kan
savdl 6ka som minska i vdrde och det &r inte sdkert att den som investerar i Calgus aterfar

hela det insatta kapitalet.

Denna informationsbroschyr skall inte ses som en rekommendation om kdp av andelar i
Calgus. Det ankommer pa var och en som Onskar forvérva andelar att gora sin egen

beddmning av en investering i Calgus och de risker som &r forknippade ddrmed.
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Fonden och dess juridiska status

Fondens namn &r Calgus (’Calgus” eller "Fonden”).

Calgus ér en specialfond. Fonden godkindes ursprungligen av Finansinspektionen den 14
maj 2009. Den 30 mars 2015 godkindes Fonden enligt lagen om alternativa
investeringsfonder (2013:561).

Fondférmogenheten dgs gemensamt av fondandelsédgarna. Varje fondandel medfor lika
ratt till den egendom som ingér i Fonden. Fonden é&r inte en juridisk person.
Fondandelsdgarna svarar dock inte for de forpliktelser som avser Fonden. Egendom som
ingér 1 Fonden far inte utmétas. Forvaltaren foretrader fondandelsédgarna vid

forvaltningen av den egendom som ingér i Fonden.

Mdlgrupp

Fonden riktar sig till investerare som onskar placera i en koncentrerad portfolj av svenska
aktier dér Forvaltaren har ett storre handlingsutrymme &n i en traditionell svensk
aktiefond. En ndrmare beskrivning av Fondens investeringsstrategi ldmnas nedan.
Investeraren méste kunna acceptera att stora kurssvangningar kan forekomma och bor ha

en placeringshorisont pd minst 5 ar.

Fondbestimmelser och dndring av dessa

Forutom lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder och Finans-
inspektionens foreskrifter regleras Fonden av de fondbestammelser som beslutats av
Forvaltarens styrelse. Fondbestimmelserna fér efter Finansinspektionens godkédnnande
4ndras av styrelsen. Andring av fondbestimmelserna kan vara mer eller mindre
ingripande. Andringarna kan till exempel innebira att Fondens avgifter, placerings-
inriktning och riskprofil d4ndras. Finansinspektionen ska godkdnna dndringar i fond-
bestimmelserna om de inte strider mot andelsdgarnas gemensamma intresse samt 1 ovrigt
ar skéliga for andelsdgarna. Andelsdgarna ska underrittas om éndringar i fond-

bestimmelserna
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Andelsdgarregister
Forvaltaren ansvarar for fondandelsdgarregistret, men har delegerat till Wahlstedt &

Sageryd Financial Services AB att skota registret.

Andelsédgare som har l4tit en bank eller ett annat virdepappersinstitut forvaltarregistrera
sina fondandelar infors inte 1 registret. | stéllet &r det banken eller vardepappersinstitutet

som registreras som innehavare for kunds rikning.

Forvaltaren

Calgus forvaltas av Sivers Urban Fonder AB, org.nr. 556725-7935, ("Forvaltaren), som
bildades 2007-02-05 och har séte 1 Stockholm.

Allmdint

Forvaltaren star under tillsyn av Finansinspektionen, som meddelade Forvaltaren tillstdnd
att driva fondverksamhet den 14 maj 2009. Den 30 mars 2015 auktoriserades Forvaltaren
som forvaltare av alternativa investeringsfonder (AIF-forvaltare) enligt lagen om

alternativa investeringsfonder.

Forvaltaren dgs till 50,1 procent av Investment AB Urbanor som sin tur dgs av Carl
Urban och hans familj, samt till 49,9 procent av Gustaf von Sivers AB, som i sin tur 4gs

av Gustaf von Sivers.
Kapitalbas
Forvaltaren skall ha en kapitalbas om minst 125 000 euro eller 1 150 000 kronor.

Aktiekapitalet uppgér till 1 500 000 kronor.

Forvaltaren har bedomt att aktiekapitalet ar tillrdckligt for att tacka risken for skade-

stdndsansvar till f61jd av Forvaltarens fel och forsumlighet.
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Styrelse och verkstdllande direktor

Forvaltarens styrelse bestar av foljande personer

Christoffer Saidac, f6dd 1959 &r advokat och anstélld vid Advokatfirman Snellman. Han
arbetar med finansiering och kapitalmarknadsirenden. Jur.kand. frdn Uppsala Universitet

och civilekonomexamen frdn Handelshogskolan 1984. Forsvarets tolkskola.

Carl Urban, 16dd 1961 har arbetat som aktieforvaltare pa eget fastighetsbolag sedan 1989

samt som forvaltare pa Sivers Urban Fonder AB sedan 2010.

Gustaf'von Sivers, f6dd 1958, har arbetat inom finansbranschen sedan 1984. Sedan 2005
ar han forvaltare pa Investment AB Urbanor och sedan 2010 VD pa Sivers Urban Fonder
AB. Han ir diplomerad finansanalytiker 2008 och har civilekonomexamen fréan

Stockholm Universitet 1984.

Peter von Sivers, fodd 1947, har mer dn 40 ars erfarenhet av finansbranschen som
forvaltare. Var VD 1994 — 2002 pa Skandia Asset Management i London med tillgangar

pa 27 miljarder kronor. Civilekonomexamen frdn Stockholms Universitet 1975.

Styrelsens ordforande &r Christoffer Saidac.

Revisor
Till revisor har utsetts den auktoriserade revisorn Johanna Strandroth fran Forvis Mazars

Revisionsbyré AB.

Forvaltarens organisation
Verkstéllande direktor dr Gustaf von Sivers
Ansvarig forvaltare dr Carl Urban.

Klagomalsansvarig dr styrelsens ordforande Christoffer Saidac.
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Delegering

Internrevision

Forvaltaren har uppdragit till Crowe Osborne AB att vara internrevisor.

Riskfunktion
Forvaltaren har uppdragit till Wahlstedt & Partners att skota riskfunktionen.

Funktion for regelefterlevnad (compliance)
Forvaltaren har uppdragit till Wesslau Soderqvist Advokatbyré att skota funktionen for
regelefterlevnad (compliance) med advokat Max Bjorkbom som huvudansvarig for

uppdraget (Compliance officer).

Back-office och redovisning avseende Fonden
Forvaltaren har uppdragit till Wahlstedt och Sageryd Financial Services AB att utfora

back-office och redovisningstjénster avseende Fonden.

Férvaltarens ekonomiadministration
Forvaltaren har uppdragit till Hyborn-Olsen Redovisning & Administration att skota

Forvaltarens redovisning och 6vrig ekonomiadministration.

Forvaltarens IT-drift
Forvaltaren har uppdragit till DCG Datastod AB att skota bolagets IT-drift.

Intressekonflikter

Enligt Forvaltarens uppfattning bedrivs verksamheten mer kostnadseffektivt i och med att
de ovan ndmnda funktionerna har delegerats till utomstaende aktorer. Forvaltaren har inte
identifierat ndgra intressekonflikter i och med delegeringen av de ovan nimnda
funktionerna. Vad avser intressekonflikter med primarméklare hénvisar vi till avsnitt om

detta.
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Forvaringsinstitut

Fondens forvaringsinstitut samt primdrméklare dr Skandinaviska Enskilda Banken AB

(publ), Stockholm.

Forvaringsinstitutet har i vissa fall friskrivit sig frdn ansvar. De ndrmare bestimmelserna

om denna ansvarsfriskrivning framgar av § 17 i fondbestimmelserna.

Primarmaklare

SEB dr Fondens primdrméklare och dven forvaringsinstitut. Som utférare av affarer &t
Fonden har SEB aktiemékleri intresse av att gora s& mycket affdrer som mojligt och
depédbanken likasé da varje affdr forutom courtage generar in och uttagsavgifter. Fondens
forvaltare har till uppgift att agera pa for fondspararna bésta sitt. Styrelsen foljer

regelbundet upp kostnaderna for Fonden och dessa redovisas i hel- och delarsrapporter.

SEB forvaringsinstitut arbetar atskild frdn primarmékleriet och har rutiner for att
identifiera, hantera, 6vervaka och redovisa eventuella intressekonflikter for Fondens
investerare. Se bilaga 4 Conflicts of interest och bilaga 5 Routines for conflicts of

interests. Bilaga 4 och 5 finns d@ven pa Fondens hemsida.

Pantsattning av vardepapper och marginalsakerheter

Som sédkerhet for Fondens forpliktelser mot SEB ér samtliga vardepapper 1 Fonden
pantsatta 1 banken. Banken anvénder sig av marginalsidkerheter som belastar kontot 1
form av att likvida medel. Forvaltaren far regelbundet information om storleken pé denna
marginalsikerhet och har i uppgift att beakta den i forvaltningen med avseende pa
likviditetskrav som kan uppkomma till f6ljd av uttag. Banken far endast forfoga dver
Fondens tillgangar enligt sarskild instruktion fran AIF-forvaltaren, enligt avtal med AIF-

forvaltaren eller enligt lag eller myndighetsbeslut.
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Investeringsstrategi och mal
Mal
Forvaltningen av Fonden syftar till att uppna en langsiktigt god kapitaltillvaxt med ett

mal om 10 procent per ar under en l6pande tredrsperiod.

Investeringsstrategi

Fondens medel placeras i huvudsak i svenska aktier. Aktieportfoljen kommer normalt att
vara koncentrerad. I normalfallet har Fonden mellan 15 till 25 bolag i1 portféljen dér de
tio storsta star for 50 till 70 procent av vérdet. Resten &r mindre innehav och kan vara

positioner som ar pa vag att byggas upp eller avvecklas.

Ingen anpassning sker efter index. Dédremot analyseras portfoljen utifran bolagens
branschtillhorighet och for att ge forvaltarna en bild av hur mycket av portfoljen som ér

exponerad mot en viss bransch.

Fonden har mgjlighet att genom beléning och derivatstrategier skapa finansiell hivstang
for att 6ka Fondens marknadsexponering. Fonden har dven mdjlighet till blankning. I
huvudsak dr Fonden dock en langfond dér Forvaltaren forvéantar sig att avkastningen ska

komma frén innehavda positioner.

Investeringsstrategin bygger pa fundamental aktieanalys som syftar till att faststilla ett

aktuellt varde pa en specifik aktie.
Omstindigheter under vilka investeringsstrategi och mal kan dndras

Investeringsstrategin har inte dndrats sedan Fonden startade. Forvaltaren kan dock genom

att ansoka om godkédnnande av dndring av fondbestimmelserna hos Finansinspektionen.
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Investeringsrestriktioner

Fondens medel fér placeras i 6verlatbara vardepapper, penningmarknadsinstrument,

fondandelar, derivatinstrument samt pa konto hos kreditinstitut.

Fondens medel fér placeras i sddana derivatinstrument dir den underliggande tillgangen
utgdrs av eller hianfor sig till overlatbara vardepapper, penningmarknadsinstrument,

finansiella index, rantesatser, vaxelkurser eller utlindska valutor.

Hogst 10 procent av Fondens medel fér placeras i1 fondandelar.

Fondens tillgdngar placeras med iakttagande av foljande restriktioner:

1. Fonden fér placera hogst 14 procent av Fondens virde i1 6verlatbara viardepapper och
penningmarknadsinstrument utgivna av en enskild emittent. Fondens innehav av
overlatbara virdepapper och penningmarknadsinstrument utgivna av en emittent far hogst
uppga till 14 procent av Fondens vérde, under forutsittning att de innehav som ligger
over 5 procent utgor hogst 90 procent av Fondens virde, vilket ger en maxkoncentration

pa 14+14+14+14+14+14+6+5.

2. Fonden fér inneha obligationer och andra skuldfoérbindelser utgivna eller garanterade
av svenska staten till hgst 100 procent av Fondens vdrde under forutsittning att
innehavet hirrdr fran minst tva olika emissioner och en emission inte dverstiger 50

procent av Fondens virde.

3. Fonden far placera hogst 40 procent av Fondens védrde pa konto hos ett och samma
kreditinstitut som &r en bank och hogst 30 procent av Fondens virde pa konto hos ett och

samma kreditinstitut som inte ar en bank.

4. Fonden far sdlja dverldtbara virdepapper, penningmarknadsinstrument eller
derivatinstrument som Fonden varken dger eller forfogar 6ver (oékta blankning). Fonden

far dven silja viardepapper som Fonden forfogar 6ver men inte dger (dkta blankning).
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Upptagna vardepapperslin far utgéra hogst 100 procent av Fondens vérde, med Fondens
medel som sédkerhet, pa for branschen sedvanliga villkor, hos eller via

vérdepappersinstitut som stir under myndighetens tillsyn

5. Forvaltaren far i fondverksamheten ta upp penninglan till ett belopp motsvarande hogst
100 procent av Fondens vérde. Fondens tillgdngar kan komma att ldmnas som sékerhet

for upptagna lan.

6. Virdepapperslan motsvarande maximalt 50 procent av Fondens virde far ges mot
betryggande sdkerhet och pa for branschen sedvanliga villkor, till eller via
vardepappersinstitut, eller utlindskt finansiellt institut som féar inga sddana avtal, stér
under tillsyn avseende sin vardepappersrorelse av myndigheten eller annat behorigt organ

samt dr allmént erként pd marknaden.

Risk och riskhantering
Riskprofil
Bolagsrisken dr hog 1 Fonden pa grund av en koncentrerad aktieportfolj. For en ndrmare

beskrivning se avsnittet om investeringsstrategi ovan.

Aven likviditetsrisken, definierad som hur likvid en aktie 4r, dvs hur snabbt Fonden kan
kopa/sélja en position, kan vara hog pa grund av en relativt hdg andel innehav av mindre

och medelstora foretag.

Risken i Fonden fir 6kas genom anvindande av finansiell hiivsting. Aven blankning av

finansiella instrument far anvéndas.

Finansiella hdvstang
Forvaltaren har mdjlighet att skapa finansiell hdavstang i Fonden genom upptagning av
penninglan och derivatstrategier. Finansiell hdvstdng innebér att Fondens

marknadsexponering kan bli storre én vad som motsvarar fondformdgenheten (Fondens

#1782295 11



#1782295

egna kapital), vilket innebér ett 6kat risktagande. Exempel: Om marknadsexponeringen
fordubblas genom upptagande av ett lan fordubblas avkastningen i Fonden (fore
rantekostnader och eventuella andra kostnader). Om virdet pa Fondens tillgangar stiger
med 10 procent innebér det att Fondens avkastning stiger med 20 procent riknat pa
fondformdgenheten (Fondens egna kapital). Om virdet pd Fondens tillgadngar sjunker
med 10 procent innebér det & andra sidan att Fondens avkastning sjunker med 20 procent
raknat pd fondformogenheten. Finansiell hdavstdng 6kar sdledes chansen till en hogre

avkastning, men 0kar ocksa risken for en sdmre avkastning.

Anvindandet av finansiell hivstang begrinsas framst av den riskbedomningsmetod som
anvands for att berdkna Fondens sammanlagda exponeringar (Value at Risk) och
begriansningarna for upptagande av penninglan. Darutover har Forvaltaren faststéllt den

hogsta nivan for finansiell hdvstang till 100 procent av Fondens vérde.

Information om forfogande av sédkerheter finns under rubriken Pantséttning av varde-

papper och marginalsdkerheter ovan.

Hantering av likviditetsrisker

Fondens medel fér enligt fondbestimmelserna placeras i icke noterade vardepapper under
forutséttning att dessa dr upptagna till regelbunden handel pé en handelsplattform och att
virdet av innehaven hogst uppgar till 20 procent av Fondens virde. I 6vrigt placeras
Fondens medel inte i icke likvida tillgngar. Likviditeten i en tillgdng kan dock

forsamras, till exempel till foljd av avnotering.

De olika innehaven tilldelas ett likviditetspodng mellan hog, mellan och lag. Dér hog
innebdr att innehavet ka avyttras pa en dag utan kurspiverkan, dir mellan innebar att
innehavet kan avyttras pa en dag med kurspdverkan och 14g att innehavet har lag
likviditet och ej kommer att kunna avyttras pd en dag i en normal marknad. Summan av

andelen lag fér ej overstiga 50 procent av portfoljvirdet.

Dirutdver genomfors regelbundna stresstester.
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Riskbedomningsmetod

Value at Risk (VaR) anvidnds som Fondens riskvdrderingsmetod. Value at Risk i Fonden
far inte Overstiga 4 procent. Det innebér att baserat pa statistik om innehavens historiska
utveckling forvéntas Fonden under 95 av 100 borsdagar inte minska med mer én 4
procent i virde. Under 5 av 100 bdrsdagar forvintas Fonden minska med mer én 4
procent i virde. Observera att Value at Risk enbart &r en statistisk metod for att baserat pa
den historiska utvecklingen berédkna den aktuella risken 1 Fonden. Value at Risk utgor

séledes ingen garanti mot virdenedgangar.

Riskhanteringsrutiner och system

Forvaltaren tillimpar etablerade rutiner och system for att méta, analysera och korrigera
risk 1 savil enskilda positioner som i Calgus sammantagna portfolj. Det riskhanterings-
system som Forvaltaren anvédnder sig av har sddan funktionalitet att Forvaltaren bl.a. vid
var tid kan ta fram information om portf6ljens volatilitet. Systemet ger dven mojlighet att
maita risk enligt den vedertagna metoden Value-at-Risk. Metoden innefattar ett sannolik-

hetsbaserat statistiskt matt pa risken i en portfol;.

Forvaltaren har uppdragit till Wahlstedt & Partners AB att svara for den oberoende
riskkontrollen. Wahlstedt & Partners har till uppgift att oberoende av forvaltaren
overvaka och kontrollera likviditetsriskerna. Kontrollen ska ske varje bankdag.
Eventuella avvikelser frdn placeringsbestimmelserna i lag, foreskrifter och
fondbestimmelser eller andra brister skall snarast efter det att de har observerats
rapportera till Styrelsen, VD och ansvarig forvaltare. Om bristen inte atgédrdas senast
nidstkommande bankdag ska bristerna rapporteras till styrelsen. Bolaget genomfor
regelbundet stresstester specifikt med avseende pa likviditetskriser och redovisar dessa pa

styrelsemdote.

Forvaltaren har vidare uppdragit at Crowe Osborne AB att skota Forvaltarens funktion
for internrevision. Internrevisionsfunktionen har bl.a. till uppgift att granska och

utvédrdera Forvaltarens riskhantering och riskhanteringssystem.
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Ytterligare information om finansiell hdvstang och om innehav av icke likvida tillgangar
I den mén Fonden utnyttjar finansiell hdavstdng eller innehar icke likvida tillgéngar

lamnas upplysning ddrom i1 Fondens arsberittelse och halvarsredogorelse.

Aktivitetsgrad

Fondens aktivitetsgrad méts som dess aktiva risk (tracking error). Den aktiva risken
berdknas som standardavvikelsen i skillnaden mellan Fondens avkastning och
avkastningen for Fondens jamforelseindex. Lag aktiv risk visar pé en utveckling néra
jamforelseindexet. Hog aktiv risk visar pa en storre variation 1 avkastningen i foérhéllande

till jimforelseindexet.

Fondens jaimforelseindex ar SIXRX till 75 procent och SSVX 3 méanader till 25 procent.
Fonden finner detta relevant di exponeringen historiskt har legat pa 75 procent i aktier

och 25 procent i likvida medel, i genomsnitt.

Ar AKktiv risk

2010 599, 2018 8,2 %
2011 12,1% 2019 6,7 %
2012 7,5 % 2020 8,8 %
2013 8,19% 2021 9,65%
2014 5,89 2022 9,21%
2015 8,49 2023 7.55%
2016 63 % 2024 8, 10%
2017 9,9 %
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Information om Fondens aktivitetsgrad ldmnas dven i Fondens faktablad och drsberittelse samt

pa Fondens hemsida. Aktiv risk berdknas pa 24 ménader och dr annualiserad.

Integrering av hallbarhetsrisker

Hallbarhetsrisk: en hallbarhetsrisk innebar miljorelaterade, sociala eller styrningsrelaterade
hindelser eller forhdllanden som, om de forverkligas, skulle kunna ha en negativ betydande

inverkan pa investeringens virde.

Héllbarhetsrisker integreras i investeringsbeslut, till exempel genom exkludering av vissa
branscher som gambling och pornografi samt bolag som forvaltarna upplever som oetiska eller
tveksamma ur ett ESG perspektiv. Fonden har inte som mél att aktivt frimja ESG verksamhet

utan snarare att inte uppmuntra negativa beteenden inom ESG omradet.

En gang per ar later forvaltaren genomfora en extern analys av fondens innehav avseende
ESG-relaterade risker och rankar d4 innehaven utifran hallbarhetsprofil. I maj 2025 hade
Calgus Fond 220 poédng av max dr 300 podng har

Vidare gors 16pande beddmningar av innehaven samt en genomgéng av ESG-relevant
information innan bolag inkodpes till portfoljen. Genom att analysera ett bolags
hallbarhetsredovisning far forvaltaren en uppfattning om den absoluta nivén pa

héllbarhetsarbetet samt bolagets ambitionsniva framgent.

Utdelningspolitik

Fonden lamnar ingen utdelning.
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Principer och rutiner for vardering av tillgangar

Fondens vérde berdknas ménadsvis genom att fran tillgdngarna dra av de skulder som
avser Fonden.

Fondens tillgadngar utgors av:

* Finansiella instrument

* Likvida medel

»  Upplupna riantor

=  Upplupna utdelningar

» Ej likviderade forséljningar

= Ovriga tillgdngar och fordringar avseende Fonden

Fondens skulder utgors av:

» Ersidttning till Forvaltaren

» Ersdttning till forvaringsinstitutet

* Ejlikviderade kop

= Skatteskulder (inklusive eventuell uppskjuten latent skatt)

= Ovriga skulder avseende Fonden

Virderingsprinciper (metoder for virdering)
Fondens tillgdngar vérderas till gdllande marknadsvérde. Hirmed avses senaste betalkurs
eller om sddan saknas senaste kopkurs. Om Forvaltaren bedomer sddant viarde som

missvisande skall Forvaltaren faststdlla vardet pa objektiva grunder.

Finansiella instrument och andra tillgdngar som inte har ndgra noterade marknadsvérden
skall vérderas av Forvaltaren pa objektiv grund enligt sérskild virdering som baseras pa
uppgifter om senaste betalkurs eller indikativ kopkurs fran market-maker om sddan finns
utsedd for emittenten. Om sadan uppgift inte finns eller av Forvaltaren inte bedoms som
tillforlitlig, faststélls marknadsvirdet genom exempelvis erhallande av information fran
oberoende méklare eller andra externa oberoende kéllor. Sddan information kan
exempelvis vara nyemissionskurs pad marknadsmaissiga villkor till en oberoende part eller

kdnnedom om att affar gjorts till viss kurs 1 aktuell onoterad tillgaing med oberoende part.
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Overlétbara virdepapper som avses i 5 kap. 5§ LVF och handlas aktivt pa en etablerad
marknad som fondbolaget bedémer vara tillforlitlig varderas till marknadsvérde. Hirmed
avses senaste betalkurs eller om sddan saknas senaste kopkurs. Skulle handeln inte vara
aktiv bor utgangspunkten for varderingstekniken vara att faststdlla vad transaktionspriset
skulle vara vid vérderingstidpunkten for en transaktion mellan kunniga parter som &r
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, och som
ar motiverad av sedvanliga afférsvillkor. I forsta hand bor det ske genom att hirleda ett
marknadsvérde genom att utgé frin liknande transaktioner som dgt rum under
marknadsméssiga omsténdigheter den senaste tiden. Om den metoden inte gar att
tillampa eller blir uppenbart missvisande kan Forvaltaren anvdnda en védrderingsmetod

som &r etablerad pd marknaden. Exempel pa vanligt forekommande metoder ér

kassaflodesanalys och P/E-talsvdrdering men dven koppling till konkurrenter eller till ett
visst index kan anvindas. Nér Forvaltaren beslutar om vilka varderingsmetoder som ska
anvandas ska Forvaltaren ta hdansyn till relevansen av de olika metoderna. De anvénda
metoderna skall ta hdnsyn till tillgédngliga marknadsdata. Viljer Forvaltaren till exempel
en kassaflodesmetod skall hinsyn tas till den subjektivitet i antagandena som medfoljer.
Forvaltaren skall sorja for att intressekonflikter som f6ljer kan hanteras pa ett lampligt
satt.

Finansiella instrument och andra tillgdngar som noteras i utlindsk valuta omraknas till

svenska kronor med utgédngspunkt i géllande marknadsnotering for valutan.

Virdet av en andel 1 Fonden utgors av Fondens véirde enligt ovanstdende delat med

antalet utestdende andelar.

Finansinspektionen har beviljat undantag fran 4 kap. 10 § tredje stycket i LVF. Detta
innebir att det enligt ovan berdknade fondandelsvérdet, till vilket andelarna skall handlas
pa, faststills vid varje manads sista svenska bankdag och kommer att offentliggoras
genom att publiceras pa Forvaltaren hemsida, dock senast tvéd veckor efter den sista
bankdagen i foregdende manad. Fondandelsvérdet faststélls dven indikativt vid varje
manads sista svenska bankdag och kommer att publiceras sa snart som mdjligt efter

faststéllandet pd Forvaltarens hemsida.
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Teckning och inlésen av fondandelar

Teckning och inlosen av fondandelar kan endast ske den sista bankdagen i1 varje ménad,

nedan bendmnd Utgivningsdagen respektive Inlosendagen.

Anmaélan om teckning respektive inlosen skall ske pa sirskild blankett som tillhandahalls

av Forvaltaren.

Anmaélan om teckning av fondandelar ska vara Forvaltaren tillhanda senast vid
Stockholmsborsens sténgning den sista bankdagen i den aktuella manaden och

teckningslikviden ska finnas pa fondens konto senast den sista bankdagen i manaden.

Anmaélan om inlosen av fondandelar ska vara Forvaltaren tillhanda senast 10 bankdagar

fore sista bankdagen den aktuella manaden

Andelsdgare ansvarar for att anmélan ar behorigen undertecknad och att korrekta
uppgifter har angetts. Vid teckning av fondandelar ska teckningslikviden ha kommit
Fonden tillgodo senast tre bankdagar fore Utgivningsdagen. Minsta belopp vid forsta
teckning dr 100 kr, dérefter multiplar av 100 kronor per teckningstillfille.

Utgivning (forsédljning) respektive inlosen av fondandel sker till fondandelsvirde (kurs)
som inte dr kénd vid tidpunkten f6r anmélan om teckning respektive inldsen. Investeraren
kan inte limitera sin anmélan om teckning eller inldsen av fondandelar. Anmélan som
kommit Forvaltaren tillhanda far aterkallas endast om Forvaltaren medger det.

Vid forsdljning av fondandelar avrundas antalet andelar nedét till fyra decimaler.

I normalfallet skall inlosenlikviden utbetalas senast 10 kalenderdagar efter inlosendagen.

Forvaltaren tar inte ut ndgon avgift vid forséljning eller inlosen av andelar i Fonden.
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Inskrdnkningar i mojligheten att teckna respektive losa in fondandelar

Om inte korrekt teckningsanmadlan eller inbetalning inkommit 1 tid behandlas tecknings-
anmélan vid ndstkommande ménadsskifte, under férutsittning att teckningsanmélan da ar
korrekt och att inbetalning av teckningslikviden har skett. Om det d&ven vid det senare
ménadsskiftet finns brister i teckningsanmaélan eller betalningen har Forvaltaren rétt att

annullera teckningsanmilan och dterbetala eventuellt inbetalt belopp.

Fondandel skall inlgsas pé inlosendagen om medel finns tillgdngliga i Fonden. Om s inte
ar fallet skall medel anskaffas genom forséljning av Fondens egendom och inldsen
verkstéllas s snart som mdjligt. Skulle en sddan forsédljning vésentligt kunna missgynna
ovriga fondandelsdgares intressen, fir Forvaltaren efter anmaélan till Finansinspektionen

avvakta med forsédljningen.

Fonden kan komma att sténgas tillféalligt sdvitt avser forsiljning och inldsen av
fondandelar for det fall sddana extraordindra forhéllanden har intréffat som gor att en
vérdering av Fondens tillgangar inte kan goras pé ett sétt som sakerstéller
fondandelsdgarnas lika ritt. Sidana forhéllanden kan vara extrema marknadsrorelser eller
att borsen héller stingt till foljd av extraordinér hindelse som krig eller annan héndelse
som fér borsen att stinga. Skulle fonden ej kunna 16sa in andel skall fondandelségare

snarast informeras via mail till uppgiven adress och dvriga via hemsidan.

110 och 11 §§ fondbestimmelserna finns ytterligare begransningar att teckna och inneha
andelar i Fonden. Foérutom mdjlighet att stinga Fonden for teckning och inldsen av
fondandelar vid extraordindra omstandigheter avser dessa begransningar framst
omstidndigheter som innebér dvertradelse av lag eller forfattning, betungande atgirder for
Forvaltaren eller att Fonden d4samkas skada eller kostnader som inte ligger i fondandels-

dgarnas intresse.

Hantering av likviditetsrisker i samband med inlésen av fondandelar
Betréiffande en fonds likviditet kan 1 det uppstd problem att fa fram erforderlig likviditet 1

det fall inlosen begirs av andelar som ér virda betydande belopp. Fonden ér dock bara
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Oppna for nyteckning och inldsen en gdng i manaden och begéran om inlsen maste
tillstéllas Forvaltaren senast tio bankdagar fore den bankdag som inldsen skall ske.
Mgjlighet finns dessutom att enligt fondbestdmmelserna beldna fondernas tillgéngar. I en
extrem marknadssituation kan dock fonderna komma att avvakta med att verkstilla
inlosen, om forsiljning av en fonds tillgdngar for att verkstélla inlosen visentligt kan
missgynna ovriga fondandelsigares intressen. Sddana situationer skall under alla

forhallanden behandlas med beaktande av principen om likabehandling av andelsdgarna.

Det aligger forvaltaren att I6pande beakta likviditetsriskerna i forvaltningen. Bolagets
beddmning &r att likviditetsriskerna dr begridnsade mot bakgrund av bolagets
forvaltningskoncept, forvaltarens erfarenhet och det faktum att begédran om inlosen ska

ske tio bankdagar fore inldsendagen.

Avgifter och kostnader

Ersdittning till Forvaltaren

Ersittningen till Forvaltaren utgér dels 1 form av en fast erséttning, dels 1 form av en
prestationsbaserad ersdttning. Courtage och andra kostnader hanforliga till kop och

forséljning av fondpapper och andra finansiella instrument betalas direkt av Fonden

Den fasta erséttningen omfattar erséttning for Forvaltarens forvaltning av Fonden.
Ersdttningen inkluderar kostnader for forvaring, tillsyn och revision. Ersdttning till
Forvaltaren utgdr med en fast ersdttning om hogst 1 procent per ar. Géllande avgift ar
1 procent. Erséttningen skall erldggas manadsvis i efterskott och berdknas utifran

Fondens virde den sista bankdagen i varje ménad.

Utover den fasta erséttningen utgar en prestationsbaserad avgift till Fondbolaget pd hogst
20 procent av Fondens positiva avkastning. Géillande avgift 4r 20 procent. Den
prestationsbaserade ersdttningen berdknas efter avdrag for den fasta ersittningen. Den

prestationsbaserade avgiften tas ut ur Fonden den sista bankdagen i varje manad.

Fonden tillampar en kollektiv high-water-mark princip (HWM) vilket innebér att
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Fondens avkastning maste na en ny historisk hogsta niva for att resultatbaserad avgift
skall kunna tas ut, s.k. performance fee. Om en fondandelségare under ndgon manad
erhaller en negativ avkastning och det under en senare ménad uppstar en positiv
avkastning skall ingen prestationserséttning tas ut for denne fondandelségare forrdn

tidigare manads negativa avkastning har kompenserats.

Om en fondandelsigare 16ser in sina fondandelar nédr andelsdgaren har en ackumulerad
underavkastning tillgodo dterbetalas inte eventuellt tidigare erlagd prestationsbaserad

ersittning.

Avrundning av storleken av arvodet sker nedat till nairmast hela krontal.

Hur performancearvodet berdknas visas 1 bilaga 1.

Forvaltaren tar inte ut ndgon avgift vid forsiljning eller inldsen av andelar i Calgus.

Courtage och andra transaktionskostnader
Utdver erséttningen till Forvaltaren belastas Fonden med courtage och andra

transaktionskostnader vid handel med véardepapper.

Incitament

Forvaltaren erhaller kostnadsfria analyser fran virdepappersinstitut

De virdepappersinstitut (méklarforetag) som utfér handeln med finansiella instrument for
fondens rikning tillhandahaller analystjédnster till Forvaltaren. Analystjénsterna utgér en
icke-montetér forman for forvaltaren (ett incitament) for vilken inget belopp berdknas.
Forvaltaren bedomer dels att de analyser som vérdepappersinstituten tillhandahéller
Forvaltaren bidrar till att hoja kvaliteten pé de tjanster som virdepappersinstituten utfor
for Fondens rakning, dels att analyserna utgdr en begrdansad mindre del av de samlade
tjénster vardepappersinstituten tillhandahéller inom ramen for de courtage och andra

avgifter virdepappersinstituten belastar fonden med.

Forvaltaren betalar formedlingsprovision till foretag som distribuerar fondandelar i Calgus

Forvaltaren betalar av egna medel ersittning till féretag som distribuerar fondandelar 1
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Calgus. Denna ersittning fran Forvaltaren till en tredje part innebér ingen extra kostnad

for fondandelsidgarna.

Likabehandling och formansbehandling

Andelsvirdet ér lika pa samtliga fondandelar. Alla investerare far samma avkastning,
givet samma investeringsperiod. Daremot har Forvaltaren mojlighet att ldmna rabatt till
en enskild investerare i Fonden. Rabatten paverkar inte 6vriga andelsidgares andelsvarden.

Fonden har f6r ndrvarande inget sddant rabattavtal.

Forvaltaren har att f6lja de metoder och rutiner for urval av investeringar och 1 dvrigt
folja de riktlinjer som finns for verksamheten, for att undvika att enskild investerare, stor

som liten har inflytande dver Fondens placeringar.

Arsberittelse och nettotillgdngsvirde (NAV)

Arsberittelse skickas till fondandelséigarna per epost och finns tillgiinglig pA Fondens

hemsida. NAV och fondandelsvirde publiceras pd hemsidan vid varje ménadsskifte.

Historisk avkastning

Uppgifter om historisk avkastning publiceras pd hemsida - www.siversurban.se - under

avkastning och uppdateras varje manad.

Vidare skickas en rapport till andelsdgarna varje manad avseende Fondens

vardeutveckling.

Upphorande och overlatelse av fondverksamhet

Om Forvaltaren forlorat Finansinspektionens tillstand att bedriva fondverksamhet, trétt 1
likvidation, forsatts 1 konkurs eller vill upphéra med forvaltningen av Fonden, skall
forvaltningen av denna tillfdlligt 6vertas av forvaringsinstitutet. Férvaringsinstitutet far
sedan Overléta forvaltningen av Fonden till ett annat bolag som har tillstdnd att driva
fondverksamhet. I annat fall skall Fonden uppldsas genom att tillgingarna i Fonden siljs
och nettobehéllningen skiftas ut till fondandelsdgarna. Kungdrelse om dvertagandet och 1

forekommande fall om Gverldtelsen skall inforas i Post- och Inrikes Tidningar och hallas
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tillgénglig hos Forvaltaren och forvaringsinstitutet.

Skatteregler

Inledning

I detta avsnitt 1dmnas en sammanfattning och allmén beskrivning av de regler som géller
for beskattning av investeringsfonder och andelsidgare. Redogorelsen tar endast sikte pa
fysiska personer som &r skatteméssigt bosatta i Sverige. Mot bakgrund av
framstéllningens allménna karaktér bor varje investerare som &r osédkra pa eventuella
skattekonsekvenser radfrdga skatterddgivare, dé en fondandelségares skatt kan komma att

paverkas av individuella omsténdigheter.

Fondens lopande beskattning

En specialfond é&r inte skattepliktig. Istdllet beskattas andelsdgare for sitt innehav genom
en schablonintdkt som tas upp som inkomst av kapital. Schablonintdkten beréknas som
0,4 procent av fondandelarnas vérde den 1 januari (inkomstéret). Schablonintdkten

beskattas med 30 procent. Detta ger en faktisk skatt pa 0,12 procent.

Fondandelsdgarnas beskattning vid forsdljning av direktdigda fondandelar

Inlésen av andelar behandlas som avyttring och beskattas 1 inkomstslaget kapital.
Kapitalvinst eller kapitalforlust berdknas som skillnaden mellan forséljningsintdkten,
inldsenpriset, efter kostnader och det genomsnittliga anskaffningsvérdet pa andelar av
samma slag och sort berdknad pé grundval av faktiska anskaffningskostnader och med
hénsyn till intrdffade forédndringar i innehavet. Uppkommer kapitalvinst &r den
skattepliktig fullt ut med en skattesats om 30 procent. Uppkommer f6rlust dr den
endast avdragsgill till 70 procent, d& fondens fondandelar &r att anse som icke
marknadsnoterade fondandelar. Forlusten dr avdragsgill mot kapitalinkomster. Om det
uppkommer ett underskott i inkomstslaget kapital minskas skatten med 30 procent av
underskottet upp till 100 000 kronor. Fér underskott darutover minskas skatten med 21

procent.
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Beskattning av fondandelar som forvirvats inom ramen for ett investeringssparkonto
(ISK-konto)

Sparande pa ISK-konto schablonbeskattas. Det innebér att investeraren inte betalar skatt
pa kapitalvinster vid forsdljningar och utdelningar. I stéllet beskattas innehavaren av ett
ISK-konto med en 4rlig schablonintdkt, som baseras pa statslanerdntan i november det
foregdende aret med ett tilldgg pa 1 procentenhet. Schablontékten uppgar dock lagst till
1,25 procent. Schablonintékten tas upp i inkomstslaget kapital och beskattas efter en
skattesats pd 30 procent. Sparande pa ett ISK-konto kan vara skattemissigt fordelaktigt
vid en hog avkastning, men schablonintidkten pafors investeraren dven &r med vérde-

minskning.

Fran och med 2025 &r belopp pa ISK-konton upp till 150 000 kronor skattefria. Belopps-
grinsen for skattefrihet hojs till 300 000 kronor frén och med 2026.
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